HIRDETMENY

NEMZETI FOLDALAPBA TARTOZO FOLDRESZLETEK NYILVANOS PALYAZTATAS, ILLETVE
ARVERES MELLOZESEVEL TORTENO ERTEKESITESERE VONATKOZOAN

A Magvar Allam. mint milajdonos nevében és képviseletében eljard Nemzeti Foldiigyi Kézpont (NFK) a
Nemzeti Foldalaprél szolo 2010, &vi LXXXVIL térvény (Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja alapjén a jelen
hirdetményben megjeldlt, Nemzeti Féldalapba tartozd. 10 hektar térmértéket meg nem haladd nagysagi
foldrészleteket nvilvanos palyaztatas, illetve arverds mellGzésével értékesiteni kivanja.

Az ingatlanck ¢rickesitéséhez az NFK elvégezteti az ingatlanok értékbecsléseit, amelyek minden esetben
megfeleinek a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészietek hasznositdsanak részletes szabalyairdl szélé 262/2010.
{X1. 17.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltaknak. amely szerint a
foldrészletnek eladas vagy csere Gtjdn t6rténd hasznositasara vonatkozé déntés megaltapozdsshoz — a 4/B. §-ban
foglaliak kivételével - el kell végezteini az érintett fSldrészlet forgalmi értékbecsiését (a tovabbiakban:
értékbecslés). Az eladdsra vagy cserére vonatkozd déntés értckbecsiési kotelezettség esetén az értékbecslésben
régzitett érvényességi iddn belill hozhaté meg. Ertékbecslési kotelezettség esetén az értékbecsiésben
megallapitott forgalmi értékndl alacsonyabb ellenértéket az adasvéleli és a csereszerzddésben megéllapitani nem
lehet.

Az ingatlanok értékesitéséhez sziikséges értékbecsliési szakvélemény elkészitésére a meghirdetést kovetden kerill
sor, a benytjtott vételi ajanlatok figyelembe vételével, erre tekintetiel a hirdetményben minimalis eflenérték nem
szerepel.

A listaban szcrepld ingatlanok minimaélis ellenériéke (minimum ajénlati ér), az NFK altal az eljdrds sordn
elkészitendd értékbecsiési szakvélemdny és az NFK vagyon-nyilvantartdséban rogzitett kényv szerinti érték
figyvelembe vételével a késébbiek soran, az ajanlattételi hataridd lejdratat kovetSen keriil majd meghatérozasra.

Az értékbecsiés elkészitésének dijat a Rendelet 4. § (2h) bekezdésében foglaltak alapjan az 1 hektar térmértéket
meg nem haladé ingatlanok esetében az NFK, az azt meghaladd témmértékil ingatlanok esctében a szerzidés
megkttésére jogosult vételi ajanlatot tev viseli.

Az NFK felhivia a figyelmet arra, hogy amennyiben egy adott ingatlan vonatkozasaban tabb vételi ajaniat is
érkezik, akkor a minimalis ellenériék figyelembe vételével a legmagasabb érvényes drajanlatot tevé személlyel
kot adasvételi szerzédest. Amennyiben a legmagasabb drajanlatot tevd személy visszalép, akkor a sorban
kovetkezd legmagasabb drajanlatot tevd személlyel kot adasvételi szerzddést.

Amennyiben a legmagasabb ajanlati &r a minimalis ellenériék Bsszegét nem éri el, az NFK, illetve a
megbizasabdl elidrd jogi képviseldk megnyilatkoztatjak a legmapasabb arajanlatot tevd személyt - visszalépése
esetén a sorban kovetkezd legmagasabb arajdnlatot tevd személyt - arra vonatkozéan, hogy vételi ajanlatat a
minimalis ellenéricknek megfeleld vételaron is fenntartja-c.

Azonos ajanlati drak esetén — ha az ajanlati dr eléri a minimalis ellenértcket — az el§vasarldsi rangsorban el6rébb
allo személy lesz az NFK altal tamogatott vevd., Ha azonos ajanlati arak esetén az ajénlati ar nem éri el a
minimélis cllenéridket, az NFK az elévasarlasi rangsorban elérébb allé személyt nyilatkoztatia meg, hogy a
minimaélis ellenériéknek megfeleld vérelaron vételi ajanlatat fenntartja-e.

Az NFK fethivia a figyehmet arra, hogy amennyiben a vételi ajanlatol tev8 rendelkezik a vételi ajniat
formanyomtatvanyan meghatirozott el6vasarlasi ranghellyel, az ennck igazoldsdra alkalmas dokumentumok
csatolasa is szitkséges a vélell ajaniat mellé.



Az elOvésdriasi jog gyakorlasa érdekében az adasvétleli szerzadés hirdetmeényi Gton 16rténd kizlésérél a mezd- és
erdGgazdasagi foldek forgalmérdl szold 2013. évi CXXI. térvény (Foldforgalmi tv)) és az adas-vételi és a
haszonbérieti szerz6dés hirdetményi Gton toriénd kozlésére vonatkozé eljardsi szabalvokrél szdlo 47472013,
(XIL 12.) Korm. rendelet el8irasai alapjan az NFK gondoskodik. A Iétrejivé szerz8dés hirdetményi dton t5riénd
kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miksdd kormanyzati honlapon 6rténd kézzététellel
valosul meg. eldvasirlasi jog gyakorlaséra az iranyado térvényi rendelkezésckben régzitent feltételekkel nyilik
lehetdség,

A Polgari Torvénykonyvredl sz616 2013, évi V. torvény (Ptk.) 6:74. § (2) bekezdése alapjan az NFK. mint
felhivast tevd fél fenntartja magénak a jogot. hogy a jelen felhivasban foglaltaknak megfelels. legkedvezdbb
ajanlatot benyljto ajanlattevével tériénd szerzédéskotest megtagadja.

Az NFK az értékesités soran Elekironikus Palyazati Rendszert (a tovabbiakban: EPR) alkalmaz, amely az alabbi
elektronikus feliileten érhets el

hitps://epr.nfk.gov.huw/

Az EPR hasznalatdhoz a vételi ajanlatot tevd szemdlyeknek a Kormany altal biztositott azonositasi szolgaltatasi
regisztracioval kell rendelkezniiik.

A veteli ajénlatot tevik a Kozponti Azonositasi Ugynsk (KAU) rendszeren keresztiil, egyedi azonositdssal
{ligyfelkapu igénybevételével) tudnak belépni az EPR feliiletére. Az ajaniat beadédsa a belépést kovetSen
lehetséges. az adatkezelési nyilatkozat elfogadasa utan.

A mezd- és crddgazdasigi hasznositdsi foldre vonatkozd vételi ajanlat esetén az ajaniat részeként mellékelten
csatolni szitkséges a foldmiives mindség igazoldsara a foldmiives nyilvantartdsba vételrdl sz6ld hatirozat
masolatat, ennek hignyaban a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a vételi ajanlatot tevd legaldbb teljes
bizonyitd ereji maganokiratba foglalt nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy foldmirvesnek nem minésil, és a
birtokaban 4116 fold teriiletmagysdga a megszerezni kivant fold teriletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1
hekiart.

Az NFK fethivia a figyelmet. hogy amennyiben a vételi ajaniat nem az EPR rendszeren keresztil érkezik be.
vagy egy dokumentum t0bb ingatlan adatait tartalmazza, illetve amennyiben a vételi ajanlat kételezéen
kitbltendd mez8inek kitSltése elmarad, az hidnyosan, nem megfelelden keriil kitsltésre, ugy hidnypotlasi felhivas
kibocsatasara nem keriil sor. a benyijtott vételi ajanlat mérlegelés nélkiil érvénytelennek mindsiil.

Ugyancsak érvénytelen a vételi ajanlat, ha az jogszabalyban régzitett tulajdonszerzési korlatozasha titkdzik.

A vételi ajanlatok benyijtasdra nyitva allé hatdridé: 2022. december hénap 7 nap 23 éra 59 perc.

A beérkezett vételi ajanlatok érvényességének biralatit az NFK a benytjtasra nyitva allé hataridé lejartat kévetd
60 napon beliil megteszi, annak eredményéro! a kérelmezdket hivatalos {a vételi ajénlatban feltiintetett postai
¢ésfvagy elekironikus) Oton értesiti. Az orszigos Jjarvany-helyzet, a héboris veszélyhelyzet és az cnergia-
veszélyhelyzel alakulasardl fiiggéen, az NFK fenntartja magénak azt a jogot, hogy a jelen pontban meghatérozott
értcsitési hatariddt meghosszabbitsa.

A Pk 6:74. § (3) bekezdésére tekintettel az NFK fethivia a figyelme, hogy a vétel ajanlatok benyijidsara
nyitva allo hatarid lejartaig felhivasat barmelyik ingatlan tekintetében visszavonhatja. Az ajanlatievd vételi
ajantatat a fenti hatdridéig visszavonhatja és a modositott tartalommal tjra beadhatja, vagy akar véglegesen is
visszavonhatja,

A Rendelet 3, § alapjdn az NFK felhivia a figyelmet, hogy védett természeti teriifetnek és Natura 2000 teriifetnek
mindstld fildrészlet wlajdonjoganak atruhdzésahoz a természetvédelemért felelds miniszter, vizvédelmi teriilet
eladasdhoz a viziigyi igazgatési szervek irdnyitdsaért felelds miniszter. az allam 100%-os tulajdonaban ala erds.
valamint erdégazdilkodisi tevékenységet kdzvetlenil szolgalo foldtertlet tulajdonjogdnak barmely jogeimen
10rténd atruhdzasdhoz az erdégazdalkodasért felels miniszter. mig a védetté nyilvanitott régészeti leldhelyre ds
a régészeti veddoveretre kiterjedd foldrészlet ériékesitéséhez a kulturalis Orikség védelméért felelds miniszter
egyetéricse szitkséges. Ezekben az csetekben a szerz8dés csak a miniszteri jovahagyast kovetden keriilhet
megkdiésre. annak hidnyaban a szerzdés megkotésének jogszabalyi akaddlya van. A wminiszteri nyiatkozat
beszerzése irant az NFK intézkedik.



Az NFK fethivja a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. (NIF Zit.) és az NFK kozét
létrejout egylittimiksdési megallapodas alapjan az NFK kotelezettséget vallalt arra, hogy a NIF Zrt. altal
megjelolt ingatlanokat, illetve az adott ingatlanokbol meghatdrozott terliletet nem értékesit harmadik személy
részére. Ennek megfelelden, a Ptk. 6:74. § {2) bekezdés alapjan, az NFK fenntartja a jogot, hogy a NIF Zrt. dltal
meghatarozott ingatianok tekintctében z jelen felhivasban foglaltaknak megfeleld, a legkedvezdbb ajanlatot
benyqjté ajanlattevéve] a szerzédéskotést meglagadja, és az érickesitési iigyletet lezdrja. Amennyiben az adott
ingatlan tekintetében a szerzddéskotésre sor kerillt, akkor a szerzédés kozos megegyezéssel téirténd felbontasa
szitkséges.

Az NFK fethivia az ajanlattevék figyelmét arra. hogy eredmeényes drickesités esetén 1 hekidr vagy azl
meghaladd tdrmértékil ingatlan esetén a vevdt terheli az értékesitéshez sziikséges forgalmi értékbecslés
clkészitésének dija (az | hektar térméntéket meg nem halad6 ingatlanok esetében az értékbecslési dijat az NFK
visell), amelyet szerzédéskotést megeldzden szamia cllenében kézvetleniil az crtékbecslést készité szakértd
részére szitkséges megfizemi, valamint az ligyvédi munkadij vevére esd része. amelyet szamila ellenében
készpénzben vagy azonnali Atutaldssal a szerzdés megkétésekor szitkséges az eljard tigyvéd (ligyvédi iroda)
részére megfizetni. Az figyvédi koltség dsszege: 25.000,- Ft + éfa tigyvédi munkadij fsldrészletenként és az
cljaras jogi‘jogszabalyi koltségei (igy killéndsen tulajdoni és fldhasznalati lap lekérésének dija, a foldhivatali
eljaras igazgatas: szolgaltatasi dija).

Az NFK felhivja a figyelmet arra is, hogy a Rendelet 50/E. § (3) bekezdésében foglaltak szerint az Gltetvény
értékesitése esetén korabbi haszonbérleti szerzidésbol fennalld elszamoldsi igény esetén az Uj tulajdonos a
hasznaloval a tulajdonjoga bejegyzésétdl szamitott 1 éven belill elszamoldsra kiteles. A hasznéld (a haszonbérld)
értékniveld beruhazas elszamolasa iranti igénye esetén az elszamolasi kotelezettsépért az NFK. mint jogeldd
hasznalatba (haszonbérbe) ado helyett az 4j tulajdonos kteles helyt allni. és a fizetési kételezetiséget teljesiteni
a Rendeletben rogzitett hatdridén beliil. Az elszamolasi igény nem értelmezend abban az esetben, amennyiben a
hasznalo (haszonbéri8) és az 1) tulajdonos személye megegyezik.

A Rendelet 4. § (2a) bekezdésére hivatkozassal a listaban szerepld ingatlanok vonatkoziséban az értékbecslés
helyszini szemlén alapul, amelynek — 1 hektdr vagy azt meghalado térmérték esetén vevét terheld — dija netté
45.000.- Ft+afa -t0! nettd 150.000,.- Ft+afa -ig terjedhet helyrajzi szamonként, miivelési agtol, teriilet nagysagtol,
illetve & helyszinen tapasztaltakté! fiiggden.

Az ajanlattevd ajanlata megtételével elfogadja, hogy az addsvételi ligylethez kapesoldddan felmeriild kdltségeket
megtériti, amennyiben a szerzédés megkdtésére - az ajanlata elfogadasa ellenére - neki felréhatd okbdl nem
keriif sor.

Az NFK felhivia az ajanlattevék figyelmét arra, hogy az ingatlan vételarat magyar forintban, az adasvételi
szerz8désben foglaltak szerint, 4tutaldssal kell majd megfizemni.

A hirdetmény targyat képezé, a hirdetményben ** jelzéssel megjeldlt fildrészletek harmadik személy
jogosultsaga okan palydzati/timogatasi (a tovébbiakban: tamogatdsi) kotelezeuiséggel érintettek. amely &
Nemzeti Féldiigyi Kozpont hatalyos tulajdonosi hozzajarulasa alapjan a timogatasi fenntartési idészak végeig a
tamogatasi cél megvaldsitasat szolgald hasznositési és/vagy a projekt tamogatasi szerzédésben foglalt egyéb
kotelezetiség teljesitése az ingatlantulajdonost is terhelheti. Targyi foldrészietek értékesitése esetén ezen
ingatlantulajdonost terheld kotelezetiségvallalds vevd részérd] toriénd atvallalasa sziikséges. Felhivjuk a tisztelt
ajdntattevék figyelmét, hogy a kitelezetiségvallalas — jellemzben (Ontbzési) szolgalmi jog alapitasival biztositott
- részletes tartalma tekintetében a vevoként szerz6dd ajanlattevdt az adasvételi szerzddést szerkesztdé €s
ellenjegyzd jogi képviseld tajékoztatja. a kotelezettségvallalis korilményei és feliéelei az adasvételi
szerzdésben rogzitésre keritinek, ezen fildrészletek tekintetében tett ajanlat a vevgként szerz6dd ajénlattevd
részérdl a kblelezettségvallalas atvételének elfogadasat is jelenti.

Az NFK felhivia az ajaniattevék figyelmét ama is, hogy eredményes crtékesités esetén a tulajdonjog
bejegyzesének idbpontia eldtt az NFK vagy jogelddje altal az adott foldrészietre vagy tulajdoni hdnyadra
megkOtstt  hasznositasi  (igy kilondsen megbizasi vagy haszonbérleti) szerzédést az j tulajdonos
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése nem szilinteti meg. Az (O tulajdonos birtokba lépése
haszonbérlet csetén a haszonbérleti szerz8dés lejartat kdvetden, mig megbizasi szerzbdés esetén a tulajdonjog
bejegyzés évében. a gazdasagi év lejartéval, azaz a tulajdonjog bejegyzésének évében oktéber 16. napjan
{chetséges. Amennyiben az ingatlan az NFK altal megbizasi szerzidéssel hasznositott. a megbizisi szerzddés
szerinti haszndlati dij beszedésére a megbizasi szerz8dés megsziinéséig/lejarataig az Gj tulajdonos nem lesz
jogosult, az adasvételi szerzodés kikdtése alapjan az eladdt fogja illetni a megbizdsi szerzidés



megszlinéséig/lejaratdig (vevdé birtokba lépéséig). Amennyiben az értékesitett foidrészlet 4j tulajdonosa
megegyezik a fenndllé hasznositasi szerzGdés alanyaval, Ogy a hasznositdsi szerzédés a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzéséve! megszinik.

A listaban szerepld ingatlanok vonatkozasaban eredményes értékesités esetén, a birtokba Iépés pontos datumaérél,
a szerzGdéskotés menetérd] és a fenndlld hasmalati viszonyokrdl az tigyletek lebonyolitasara megbizott jogi
képviselt tajckoztatia az ajanlatteviket.

Fontos, hogy az NFK jelen értékesitési eljards soran kizdrélag az aldbbi listiban szereplé foldrészietekre
vonatkozd vételi ajinlatokat veszi figyelembe. A listaban fel nem tiintetett ingatlanokra vonatkozd vételi

ajénlatokat. kérelmeket, az NFK érdemben nem vizsgilja. /
v/
Jelen felhivas nem mindsiil a Ptk. szerinti szerzédéses ajanlatak. \ ~ /’f
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