Pethéhenye Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének /2024.( . )
onkormanyzati rendelete
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Pethdhenye Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, tovabba a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szo616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet alkalmazéasaval, az abban
megallapitott véleményezésre jogosult szervekkel és partnerekkel egyeztetve a telepiilés helyi
épitési szabalyzatardl kovetkezdket rendeli el:

1. Fejezet
Altaldnos elirdsok

A rendelet hatilya

1.§

(1) E rendelet hatdlya Pethohenye kozség kozigazgatdsi teriiletén megvalosuld
telekalakitasra, épitési tevékenységre, rendeltetés modositasra terjed ki.

(2) Pethohenye kozség teriiletén telket, épitési telket alakitani, teriiletet felhasznélni,
tovabba épitési tevékenységet folytatni az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 torvény, az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo Korm.
rendelet (tovabbiakban: az OTEK), az egyéb altaldnos érvényl jogszabalyok, jogi
rendelkezések és hatosagi eldirasok, Pethdhenye Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold onkorményzati rendelete, valamint e
Rendelet alkalmazésaval, azok eldirasainak megteleléen szabad.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazésa soran:
1. kialakult dllapot: A meglévo épitett kornyezetre jellemz6 adottsagok 6sszessége, ahol a
telekméret tekintetében az e rendelet kihirdetésekor érvényes ingatlan-nyilvantartas



szerinti allapotot, valamint a beépitettség, a beépitési magassag ¢s az eldkert
vonatkozasaban az érintett telektdl mindkét irdnyba 3-3 telek beépitettségét kell
mértékaddnak tekinteni.

2. szélkerék: szabadon allo és legfeljebb 10,0 m magas, haztartdsi méretli kiserdmiinek
szamito szélerdmii.

1l Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo eldirdsok

Telekalakitas altalanos eloirasai

3.§

(1) Kozmiivek miitargyainak telkei barmely dvezetben — az Gvezeti eldirdsoktol fiiggetlentil —
kialakithatok.

(2) Az épitési dvezetek s Ovezetek teriiletén a telekegyesités, a telekhatarrendezés, valamint a
szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalasztasara iranyulo telekfelosztas soran a kialakithato
telekméretnél kisebb telek 1étrehozhat6, ha az a rendezett telekstruktura kialakitasat szolgalja.

(3) Az épitési ovezetek és Ovezetek teriiletén a kialakithatd telek megengedett legkisebb
szélességét
a) a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonaltol a telek belseje
felé mért 20 méteres savban,
b)  épitési vonallal nem szabdlyozott teriilet esetén az eldkerti és hatsokerti épitési
hatarvonalak kozotti barmely 20 méteres savban
kell biztositani.

(4) A mar beépiilt telkek a telekalakitasrol szold jogszabaly eldirasainak megtartasa mellett
akkor megoszthatok, ha a megosztas eredményeként a keletkezo telkek mérete, beépitettsége,
az oldalkert és a zoldfeliilet minimalis mértéke a szabdlyozasi eldirasok altal megengedett
mértékeknek megfelelnek.

(5) Az 6vezet és épitési Ovezet hatara kotelezden kialakitando telekhatar.

(6) Pethéhenye kozség teljes teriiletén szabalyozasi vonal, valamint épitési Gvezet és dvezet
hatar esetén a kialakitand6 telekhatar a kialakult allapot és a domborzati adottsagok
figyelembevétele mellett, geodéziai felmérés vagy utépitési tervhez kapcsolddo kisajatitasi terv
alapjan sziikséges mértékben a szabalyozasi tervtdl eltéréen is kialakithato, ha a 1étrej6vo
allapot nem ellentétes a szabalyozasi tervben eldiranyzott célokkal, illetve az eltérést a kialakult
allapot vagy a kedvezdbb telepiilésképi illeszkedé€s indokolja €s a 1étrejovo kozteriilet az at- €s
kozmiiépitmények, valamint a vizgazdalkodasi teriiletek helyigényének megfelel.

(7) Az 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet, a védelmi és rekredcios célu erddteriilet, egyéb
erddteriilet vezetében a szabalyozasi terven nem jelolt kozforgalom eldl el nem zart maganut



megsziintethetd, illetve 0j kozforgalom eldl el nem zart maganut kialakithato a kozlekedés
varhat6 igényeinek és szakmai szabdalyainak figyelembevételével. A mezdgazdasagi €és erdd
ovezetekben az 0j kozforgalom el el nem zart magéntit minimalis szélessége 6 m, a kiilonleges
mezbgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezetben 10 m.

(8) A (7) bekezdésben nem nevesitett ovezetek teriiletén ut teriilete csak a szabalyozési terv
szerint alakithato ki.

(9) Epitési telket érintd szabalyozasi vonal esetén az (it szamara levalasztott teriiletet kozutként
vagy kozforgalom eldl el nem zart maganutként kell kialakitani €s az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

4.§

(1) Kozteriileten épiilet, épitmény az onkormanyzat hozzajarulasaval a kozlekedés zavarasa
nélkiil helyezheto el.

(2) Kozteriileten csak kozmiépitmény szamara alakithato ki 6nallo telek.

(3) A szabalyozasi terven jelolt kozutak és kozteriiletek teriiletén belil a 3. mellékletben
meghatarozott épitmények, kozlekedési épitmények, utcabutorok, a csomagatadd automatak,
kornyezetvédelmi eszk6zok helyezhetdk el, tovabba novényzet telepithetd. Az arubemutatasra
szolgélo szerkezetek csak mobilak lehetnek, melyek kizardlag a nyitvatartasi iddszakban
helyezhetok el a kozteriileten.

Epités altalanos eldirasai
5.8

(1) Az épitési ovezetek €s Ovezetek teriiletén minden épiiltet €s épitményt a kornyezettel, a
teleptilésképpel Osszhangban kell létesiteni és fenntartani. Az épitési Ovezet €s Ovezet
tertiletének a kialakult allapothoz illeszkedd szabdlyozdsa esetén azok rendeltetésének
megfelelden, a helyszini adottsagok figyelembevételével ugy kell eljarni, hogy a létesitmény
ne zavarja a szomszédos telkek, épiiletek és épitmények, 6nallo rendeltetési egységek
rendeltetésszeri hasznalhatosagat, illeszkedjen a kornyezet €s a kornyezd beépités természeti
és épitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsagokhoz és kornyezethez torténd illeszkedés
soran figyelembe kell venni a kdrnyezetben kialakult épiilettomeg nagysagat, aranyait €s az
éptilet terepre illesztését. Az épitési Ovezet, dvezet teriiletének jelentés megujulasa, vagy a
beépités intenzitdsanak valtozasa esetén jaruljon hozza a taj- és teleptiléskép esztétikus, a kor
épitészeti szellemének megfeleld és mindségi alakitdsdhoz.

(2) Az épitési ovezetek és Ovezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatdrozo 1j
foépitményt elhelyezni



a) a szabalyozasi tervben jelolt épitési vonal esetén az épiilet homlokzati hatarfalanak
kiilso sikjat a térfalat meghatdrozdan, e vonalra illesztve,
b) épitési vonallal nem szabdlyozott épitési ovezetek és dvezetek esetében az eld-, oldal és
hatsokert szabalyainak megtartasaval,
¢) a szabdlyozasi terv szerinti kijelolt oldalhatar esetén annak megfeleld épitési helyen
beliil
lehet.

(3) Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet béviteni, a telken az épitési helyet meghatarozni,
valamint k6zmi mitargyat elhelyezni a szabalyozési terven jelolt szabalyozasi vonal
figyelembevételével lehet.

(4) Kerités
a)  azutszabalyozéssal érintett telek esetében a szabalyozasi vonal mentén,
b)  anem utcafronti telekhatar esetén legfeljebb 2 m magassaggal,
¢)  anem utcafronti telekhataron tamfal és tomor kialakitasi mdd esetén az alacsonyabb
terepszinttdl szamitottan legfeljebb 2 m magassaggal,
d)  azutcafronton legfeljebb 1,5 méter magassaggal
alakithato ki.

(5) Kozteriilet feloli tamfal, terepszint alatti tamfalépitmény kozteriilet feloli épitmény
magassaga legfeljebb 3 méter, mely épitményre attort kerités Iétesithetd a magasabb
terepszinttdl szamitottan legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

(6) A szabalyozasi tartalékteriilet hataraval jelolt kertvarosias lakoteriilet és falusias lakdtertilet
épitési Ovezetek teriiletén telket alakitani €s uj épiiletet elhelyezni csak akkor lehet, ha a
teleptilésen kijel6lt egyéb lako épitési 6vezeteknek a szabalyozasi terv szerinti rendeltetésiiknek
megfeleld igénybevétele megtortént, és ennek tényét az onkormanyzat képviseld-testiilete
hatarozatban rogzitette.

6. §

Meglévo beépitések esetében,

a) ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil
talalhato, felgjitas, helyreallitas és korszertsités elvégezhetd, bovités csak az épitési hely
tertiletén lehetséges;

b)  ahol a meglévod épiilet homlokzat- vagy épiiletmagassag értéke az Gvezetre, épitési
Ovezetre eldirt értéket meghaladja, ott a bovités vagy atalakitas végrehajthato, ha az a
kialakult allapot szerinti homlokzat- vagy épiiletmagassagot nem noveli.

¢)  ahol a telek beépitettsége a kordbbi eldirasoknak megfelelden épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott létre és az a hatdlyos 6vezeti eldirdsok szerinti értéket meghaladja,
ott a meglevo épiiletek felujithatok, atalakithatok vagy fiiggdleges irdnyban bdvithetdk.



Elé-, oldal- és hatsokertre vonatkozo szabalyok

7.§

(1) Az eldkert mértéke:

a) a szabdlyozasi terven ¢€pitési vonallal szabalyozott teriilet esetében az épitési vonal
szerint,

b)  kialakult beépités esetén az illeszkedés szabalya szerint,

¢) kialakult beépités €s €pitési vonal hianyaban 5 méter.

(2) Az el8kert teriiletén elhelyezheték az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken tul a
terepszint alatti épitmény.

(3) A hatsokert mélysége az OTEK eléirasai szerint meghatarozott.

(4) Epitési 6vezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhataroktol szamitott 2 méteren beliil a
telekhatar irdanyaba csak tlizfallal alakithatdo ki. A szomszédos telekre néz6 homlokzat
magassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(5) Szomszédos telken 1évé épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsag az OTEK-ban

meghatarozott telepitési tavolsag, a tiztdvolsag ¢és a beépitési mddnak megfeleld oldalkert

mérete kozill a nagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az &vezeti eldiras

eltér6en nem rendelkezik, nem lehet kisebb

a) szabadon all6 beépitési mod esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag felénél,

b)  oldalhataron all6 beépitési mdd esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

Tereprendezésre vonatkozo szabalyok

8.§

(1) A telek természetes terepfeliiletét a rendeltetésszerti épitmény, illetve telekhasznalat
kovetelményeinek biztositasa érdekében a talaj allékonysaganak biztositasa mellett lehet
megvaltoztatni.

(2) A terepkialakitas soran rendezett terepszint a telkek kozos hatara mentén legfeljebb 1
méteres szintkiilonbséggel a telekhatéarra allitott fiiggdleges sikhoz képest a telekhatar mentén
60 fokban elforditott sikok k6zott hozhato 1étre.

(3) A beépitésre szant 6vezetek teriiletén a terepszint valtoztatasa legfeljebb 2 méter lehet.

Jarmiivek elhelyezése

9.§

Az j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz az
épitmény telkén



a)  minden lakas 6nall6 rendeltetési egység utan 1 db,

b) a nem lakas rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek esetében az OTEK 4. szamu
mellékletében meghatdrozott szamu személygépkocsi szdmara kell elhelyezést
biztositani.

Epitészeti értékek orszigos védelme
10. §
(1) A teleptilés teriiletén talalhato nyilvantartott régészeti lel6helyeket a szabalyozasi terv jeloli.

(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket érintd, foldmunkaval jard tevékenység soran a
régészeti 6rokség és a miiemléki érték védelmével a kulturdlis 6rokség védelmével kapesolatos
szabalyokrol sz416 jogszabalyban meghatarozottak szerint kell eljarni.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
11. §

(1) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriileteken a
hasznalatmodosités és épités csak a vonatkozo eldirdsok szerint torténhet.

(2) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
tertilet térségi Gvezetével érintett teriilet, ahol

a) a muvelési 4g megvaltoztatasa, termdfold mas céli hasznositasa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfeleld termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajatos t4jkarakter
erbsitése, valamint kozmi és kozut épitése érdekében torténhet;

b) 1) épitmény tdjba illesztve, a torténeti t4jszerkezet, a taji €s tajképi értékek és az egyedi
tajértékek megorzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetése mellett 1étesitheto;

c) a kialakult geomorfologiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatdsaga
megdrzenddk;

d) erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiseromii 1étesithet6 épiileten elhelyezve.
(3) Az 6kologiai halozat 6kologiai magteriiletének 6vezetével érintett teriileteken

a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz valo kozelités érdekében
valtoztathat6 meg;

b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint legfeljebb
30 m?brutté alapteriilet(i szakralis épitményként helyezhetd el;



c) a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok elemei a magteriilet természetes
élhelyeinek fennmaradasat biztositdé modon, az azok kozotti 6kologiai kapcesolatok
mukodését nem akadalyozo miszaki megoldasok alkalmazaséaval helyezhetok el;

d) erdmivek koziil csak haztartdsi méretii kiserdmii 1étesithetd épiileten elhelyezve;
e) kornyezetszennyezo tevékenység nem folytathatd;
f) energetikai célu n6vénytelepités nem megengedett.
(4) Az 6kolodgiai halozat 6kologiai folyosd 6vezetével érintett teriileteken
a) Uj épitmény elhelyezése, muszaki infrastruktira telepitése csak tajba illesztve torténhet,

b) a kozlekedési és energetikai infrastruktura-haloézatok elemei a magteriilet természetes
¢lohelyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok kozotti okoldgiai kapesolatok
mukodését nem akadalyozo muszaki megoldasok alkalmazaséaval helyezhetok el;

c) erdmivek kozil csak haztartdsi méretii kiserdmi 1étesithetd épiileten elhelyezve;
d) kornyezetszennyez6 tevékenység nem folytathato;
e) energetikai célu novénytelepités nem megengedett.
(5) Az okologiai halozat pufferteriilet 6vezetével érintett teriileteken
a) épitmény tajba illesztve 1étesithetd
b) kornyezetszennyezo tevékenység nem folytathatd;
c) energetikai céli novénytelepités nem megengedett.

(6) A kivalo termdhelyi adottsagii szantdk és erddk ovezetében az erdmiivek kozil csak
haztartasi méretli kiserém1i létesithetd, épiileten elhelyezve.

(7) Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetében:

a) az erddtelepités megvaldosulasaig csak az erdételepités lehetéségét megdrzo teriilethasznalat
folytathatd, valamint

b) erdotelepitést elsddlegesen az ¢€lohelynek megfeleld, természetesen kialakult dshonos
fafajokbol allo erd6foltok megorzésével kell végezni.

(8)A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriileteken a kozlekedési, elektronikus hirkozlési
¢s energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémuveket a tajképi egység megdrzését
¢s a hagyomdnyos tdjhasznalat fennmaraddsit nem veszélyeztetdé miszaki megoldasok
alkalmazaséaval kell megvaldsitani.



(9) Ha egy telek az okologiai halozat Ovezetei altal csak részben érintett, akkor a
természetvédelmi érintettségre vonatkozo eldirdsokat csak az érintett telekrészen kell
alkalmazni, a nem ¢érintett telekrészen az Ovezeti szabalyokban meghatirozott beépitési
paraméterek alkalmazhatdk és teljes egészében érvényesithetok.

(10) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsobbséget kell biztositani a fasorok, kdzcélu novényzetek elhelyezhetdségének,
fennmaradasanak.

(11) A védelmi és kozjoléti erdotelepités, kiilteriileti fasitas kizarolag 6shonos fafajokkal
végezhetd. Fasitas sordn invazids fajok alkalmazasa telepiilés teljes teriiletén tilos.

(12) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete foldtani veszélyforras teriilet Gvezetével érintett,
ahol az uj beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele elott a felszini vizek €s belvizek
szakszerl elvezetését biztositd tervet kell késziteni.

(13) A szabalyozasi terven a vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” és ,,.B” védddvezete jelolt, amelynek
teriiletén a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatdst szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szoldo magasabb szintli jogszabalyban meghatarozott védelmi
korlatozasokat kell figyelembe venni.

(14) Az ,A” és ,,B” hidrogeoldgiai véddovezetek teriiletén folytatott teriilethasznalat és épitési
tevékenységek az illetékes viziigyi hatdsaggal folytatott egyeztetés szerint térténhetnek.

(15) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a bioldgiai aktivitas érték (BIA) fenntartasadhoz igénybe
vett teriileteket a 7. melléklet tartalmazza.

A védéteriiletek és védotavolsagok szabalyai
12. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd az orszagos féutak kiilteriileti szakaszai mellett
a szabdlyozési a terven jelolt uttengelytdl szamitott 100-100 m-es, az orszagos mellékutak
kiilteriileti szakaszai mellett 50-50 m-es védoétavolsag eloirt. A védodtavolsagokra a kozuti
kozlekedésrdl szolo torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Kiilteriileten a kozutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak tengelyétdl szamitott 3-
3 m-en belill szilard akadalyt, fas szard novényzetet elhelyezni nem lehet. A telekalakitast
kovetden az ut kiépitéséig fennallé idészakban az tingatlanon az ingatlan tengelyétdl szamitott
4-4 m-en belill szilard akadalyt, fas szara novényzetet elhelyezni nem lehet.

(3) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartasi - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és
kozcélu vizi-létesitmények mentén a szabalyozasi tervben jel6lt parti savot kell biztositani,
melynek teriiletére a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv



készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol sz616 jogszabaly rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(4) Az ¢épitési Ovezetek és oOvezetek telkein beliil a szabélyozéasi terven feltiintetett
kozmiivezetékek és véddsavjaik biztositasa sziikséges.

(5) A meglévo villamosenergia kozmiivek részére a szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi
savokat - allapit meg, melynek teriiletére a villamosmuvek, valamint a termeldi, magan- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl szold jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) A foldgaz elosztdévezetékek nyomvonalara, valamint a nyomasszabalyzé allomasokra
vonatkozoan a szabalyozasi terv védosavokat - biztonsagi ovezetet - allapit meg, melyek
terliletére a gazelosztd vezetékek biztonsagi kovetelményeirdl €s a Gazelosztd Vezetékek
Biztonsagi Szabalyzatarol sz6l6 jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.

(7) A vizes élohelyek védoteriiletén — a vizfolyas partvonalatol szamitott 50 méteren beliil —
természeti teriileten, a természet védelmérol szo16 térvénnyel szinkronban a vizjogi engedéllyel
rendelkez0 épitmények kivételével Gj épitmény nem helyezhet6 el.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
13. §

(1) Epitési ovezetek teriiletén e rendelet szerinti zoldfeliiletet, a zoldfeliilet fasitasat, valamint a
szabalyozasi terven jelolt helyeken a telken beliili kotelezd fasitast a telek szabélyozasi terv
szerinti rendeltetésének megfeleld hasznositdsa, illetve 1) épités esetén annak
hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

(2) Kiiltertileti, belteriiletbe vonando, valamint a belteriiletben 1évo fejlesztésre szant teriilet
kozmivesitését, valamint uttal vald feltarasat érintd koltségek viselésében az érdekelt feleknek
teleptilésrendezési szerz6désben kell megallapodni.

Kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok
14. §

(1) Felhagyott, feleslegessé valt kozmuvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
sem fold felett, sem fold alatt. A miiszaki okokbol indokoltan a f6ldben marado funkcidvesztett
vezetéknek — kornyezeti elemek kdrosodasanak kizarasaval valo — lezarasat, az eltomedékelését
szakszeriien, a késdbbi roskadas-mentesség biztositasaval el kell végezni.

(2) A megujuld energiahordozok koziil a szélenergia hasznositasara szolgald szélkerék
mezdgazdasagi lizemi teriilet, kzmiielhelyezési teriilet, kozpark zoldteriilet, rekreacios célu
erdoteriilet, egyéb erdéteriilet, kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet és a kiilonleges
beépitésre nem szant nagy kiterjedési sportolési célu teriilet 6vezetében elhelyezhetd, ha az a
telepiilésképi szempontbdl elfogadhaté €s kornyezetére nincs jelentds zavard hatéssal.



(3) Kiiltertileti, belteriiletbe vonando, valamint a belteriiletben 1év6 fejlesztésre szant teriilet
kézmivesitését, valamint uttal valo feltarasat annak kell biztositania, akinek érdekében all a
tertilet fejlesztése.

(4) A telepiilés teriiletén a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
halézatokat, tovabba az erdmuveket a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté muiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

Ivovizellatas
15. §

Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitasa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén
- ha annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalas sziikséges — az lizemben 1évo €s csatlakozasi
lehetdséggel rendelkezé kommunalis ivovizhalozat rendelkezésre allasa esetén a haldzatra valod
rakotés kotelezo, annak hidnyaban egyedi megoldassal torténhet.

Szennyvizelvezetés
16. §

(1) Megépiilt €s tizembe helyezett szennyvizcsatorna-haldzat esetén

a)  j épiilet elhelyezése,

b)  meglévo épiilet atalakitasa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa
soran, ha szennyvizkibocsatas torténik, a haldzatra valo rakotés kotelezo.

(2) Beépitésre szant teriileten a szennyvizcsatorna halozat kiépitését kovetdé 1 éven beliil
csatlakozni kell a kiépitett szennyvizcsatorna haldézatra, amennyiben a teriileten szennyviz
keletkezik.

(3) Szennyvizcsatorna-halézattal nem rendelkez6 teriileten 1 épiilet elhelyezése, meglévo
épilet atalakitdsa, bdvitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatisa esetén csak az eldirt
engedéllyel rendelkezd egyedi szennyvizkezel¢ berendezés, vagy zart, vizzard kivitell
szennyviztarolo l1étesitését kovetden lehet.

(4) A telepiilés teriiletén a szippantott szennyviz kezelés nélkiil nem helyezheto el.

(5) A talaj és a talajviz védelme érdekében tisztitatlan szennyvizek szikkasztasa a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.



Csapadékviz-elvezetés
17. §

(1) Barmely épitési 6vezetben az ingatlan tulajdonosa kételes a tertiletére hullott csapadékvizet
a kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani.
Nyilt arkos vizelvezetd rendszer esetében a kapubehajtok épitése €s egyéb kozlekedési
Iétesitménnyel vald keresztezés kialakitasa soran ateresz létesitése kotelezo.

(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezeldje koteles a teriiletén 1évo
vizelvezet6 rendszert megfelelden karbantartani.

(3) Rendezetlen csapadékviz elvezetését, a sziikséges miitargyak épitését €s kezelését az
ingatlan tulajdonosanak biztositani kell, melyre vonatkozoan az ingatlan-nyilvantartasba az
onkorményzat javara szolgalmi jog bejegyezheto.

(4) A lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek
befogadasa korlatozott, akkor taroloban vagy tarozé miitargyban kell gytjteni és késleltetve
lehet a felszini vizelvezetd haldzat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a
koztertileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni. Az élovizbe vezetett vizek szdmara
tilepitdteret kell biztositani, amelynek a folyamatos tisztdn tartdsar6él az érintett teriilet
tulajdonosanak gondoskodnia kell.

(5) A meglévo vizelvezetd rendszereket meg kell Orizni, azokat elépiteni, levalasztani,
megsziintetni tilos, felgjitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.

(6) Nem 6nallo helyrajzi szamon, illetve alrészleten 1év6 arkok esetében az ingatlan tulajdonosa
koteles biztositani a felszini vizek elvezetését.

(7) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon 1évé csapadékcsatornara szolgalmi
jogot kell bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jelolt teriileten — az tizemeltetési
tevékenységéhez indokolt mértékben — a vizgazdalkodasrdl szolo torvényben meghatarozott
vizelvezetési szolgalmi jog gyakorlasa a csapadékcsatorna {izemeltet6jét, szolgaltatdjat
megilleti.

Katasztrofavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

18. §

A teleptilés teriilete a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl szolo jogszabaly
rendelkezései alapjan I11. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi osztalyba
sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményeit a katasztroéfak elleni
védekezés egyes szabalyairdl sz016 jogszabaly hatarozza meg.



1l Fejezet
Kiilonos eldirdsok

Epitési ovezetek, ovezetek

19. §
(1) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletén megallapitott sajatos haszndlat szerinti épitési
ovezetek:
1. falusias lakotertilet épitési 6vezete (Lf-1, L{-2),

2.
3.
4

teleptiléskozponti vegyes teriilet épitési ovezete (Vt)
altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezete (Ga-1, Ga-2),
kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezete (K-Mil).

(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletén megallapitott sajatos hasznalat szerinti
ovezetek:
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kozati kozlekedési teriilet Gvezete (KOu),

kézmielhelyezési teriilet 6vezete (Kozm),

kozpark zoldteriilet 6vezete (Zkp),

védelmi célu erdoteriilet Gvezete (Ev),

rekreacios célu erdoteriilet 6vezete (Er)

egyéb erddteriilet 6vezete (Ee),

kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete (Mk),

altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete (M4),

tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezete (Mt),
vizgazdalkodasi teriilet 6vezete (V),

kiilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet 6vezete (Kb-Sp)
kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriilet 6vezete (Kb-T)

(3) Az igazgatasi teriileten megallapitott épitési dvezetek és dvezetek lehatarolasat az 1., 2. és
3. melléklet szerinti szabalyozasi terv hatarozza meg.

(4) Az épitési dvezetek, Gvezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 4. melléklet hatarozza

meg.

Falusias lakoéteriilet épitési 6vezete

20. §



(1) Az Lf-1 jela és az L{-2 jeli falusias lakdteriilet épitési 6vezet lakdépiiletek, a mezo- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossdgot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lt-1 jelt és az L{-2 jelt falusias lakoteriilet épitési 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket az 5. melléklet hatdrozza meg. Az 5. melléklet szerint feltétellel elhelyezhetd
rendeltetés abban az esetben helyezhet6 el, ha az a lakdépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat
nem korlatozza.

(3) Az Lf-1 jelt falusias lakoteriilet épitési 6vezete az orszagos okoldgiai haldzat koldgiai
magteriilet ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos oOkoldgiai halézat okoldgiai
magteriilet 6vezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyaddk.

(4) Az Lt-1 jelii és az L{-2 jeli falusias lakotertilet épitési Gvezete az orszagos 6kologiai halozat
okologiai folyosdjanak ovezetével részben érintett ovezet. Az orszdgos okologiai haldzat
okologiai folydsojanak ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (4) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.
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terlilet ovezetével részben érintett 6vezet. Az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetével részben
érintett 6vezetben e rendelet 11. § (7) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezete

21.§

/////

funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepiilés milkodését biztositd, a lakorendeltetést nem
zavaro, jellemzden vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt jell telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési dvezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket az 5. melléklet hatdrozza meg.

(3) A Vt jelt telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési Gvezetben gazdasagi rendeltetés abban az
esetben helyezhet6 el, ha az a lakdépiiletek rendeltetésszerti hasznalatat nem korlatozza.

Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezete
22.§

(1) A Ga-1 jelt és G4-2 jelu altalanos gazdasagi teriilet épitési 6vezetek a kornyezetre jelentds
kedvezdtlen hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi,
szolgéaltatd €s raktar rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.
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gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil, és kizardlag egy szolgalati lakas alakithat6 ki.

(4) A Ga-1 jeli és Ga-2 jeli altalanos gazdasagi teriilet épitési 6vezetekben 1 telephely
1étesitése esetén a telekre eloirt zoldfeliiletet haromszintli ndvényzettel fedetten, a telekhatar
mentén takarast biztositva kell kialakitani, amelyet legkésobb a telephely hasznalatba vételéig
meg kell valdsitani. A kialakult, vagy telepitett fas szari névényzet fenntartasardl, szakszeri
mivelésérél gondoskodni kell.

(5) Az Ga-1 jelu altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezete az orszagos Okoldgiai halozat
okologiai folyosdjanak ovezetével részben érintett ovezet. Az orszdgos Okologiai haldzat
okologiai folyosojanak 6vezetével részben érintett vezetben e rendelet 11. § (4) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

(6) A Ga-1 jelii és Ga-2 jeli altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezete az erddtelepitésre
javasolt teriilet ovezetével részben érintett Gvezet. Az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetével
részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (7) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezete
23. §

(1) A K-Mi jeli kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezete
elsésorban a mezdgazdasadgi ndvénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, a nagylizemi
allattartast szolgalo épiiletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.
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az elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket az 5 melléklet hatarozza meg.

(3) A K-Mii jeli kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési Gvezetben a
szabalyozasi terven jelolt kotelezd fasitast uj telephely vagy uj épiilet 1étesitése esetén a
hasznalatbavételig meg kell valositani. A fasitas legalabb 200 fa/ha mennyiségl, sor-, vagy
parkfa méretii egyed felhasznalasaval torténhet. A kotelezd fasitas teriiletén kialakult, vagy
telepitett fas szara novényzet fenntartasardl, szakszerii mavelésérél gondoskodni kell.

A kozuti kozlekedési teriilet ovezete

24.§



(1) AKOu jeld kozati kozlekedési teriiletek szerepkoriik alapjan a helyi fohalozat részét képezd
beltertileti lako és kiszolgald utak gytjtoutja.

(2) A KOu jelti kozati kozlekedési teriilet vezetei elsdsorban a helyi kozuat, a kerékparut, a
kozteriileti gépjarmi-varakozohelyek, a jarda, a koztér épitményei, a kozuati kozlekedés, a
kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgalnak, tovabba biztositjdk a helyi
sajatossagoknak megteleld zoldfeliileti igények kiszolgalasat.

(3) A KOu jelti kozuti kozlekedési teriilet Gvezetekben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket
a 6. melléklet hatarozza meg.

(4) A KOu jelt kozati kozlekedési teriilet dvezetében a kozlekedési és kozmii épitmények
méretét ugy kell meghatarozni, hogy az a helyi sajatossagoknak megfeleld zoldfeliileti,
gyalogoskozlekedési, valamint csapadékviz-szikkasztasi igényeket ki tudja szolgalni.

A kozmiielhelyezési teriilet dvezete
25. §

(1) A Kozm jelii k6zmielhelyezési teriilet 6vezete a kézmiellatas épitményei elhelyezésére
szolgal.

(2) A K6zm jelt kozmitelhelyezési teriilet Gvezetében az elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket
a 6. melléklet hatarozza meg.

(3) A Kozm jelii kozmielhelyezési teriilet 6vezete az orszagos okoldgiai halozat dkoldgiai
folydsojanak ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos Okoldgiai halézat okologiai
folyosojanak ovezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 11. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok.

A kozpark zoldteriilet 6vezete
26. §

(1) A Zkp jeli kozpark zoldteriilet 6vezete allanddan novényzettel fedett kozteriilet, amely a
telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A Zkp jelt kozpark zoldteriilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 6.
melléklet hatarozza meg.

Erdoteriilet 6vezetei

27.§



(1) Az erdoteriilet 6vezetek az erddgazdalkodas hossza tavu céljat, a teleptilés okoldgiai
rendszerének megorzését, javitdsat és védelmét, valamint a pihenést és a szabadidds
tevékenységet egymassal dsszehangoltan szolgaljak.

(2) Az Ev jelt védelmi célu erddteriilet, az Er jelii rekreacids erdéteriilet, az Ee jelt egyéb
erdoteriilet 6vezetében fold feletti villamosenergia- €s elektronikus hirk6zlési nyomvonalas
haldzat kiépitése — a magasfesziiltségli halozat kivételével — csak akkor lehetséges, ha az nem
igényel fakivagast, ellenkezd esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Az Ee jelt egyéb erddteriilet 6vezetében az erddgazdalkodassal és vadaszattal dsszefiiggd
épiilet, természetvédelmi rendeltetést épitmény, valamint kozm és ut épitményei helyezhetok
el.

(4) Az Ev jelt védelmi célu erdoteriilet, az Er jelii rekreacids erdéteriilet, az Ee jelt egyéb
erdoteriilet 6vezetében az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 6. melléklet hatdrozza meg.

(5) Ev jelli védelmi célu erdéteriilet, az Er jelli rekredcids erddteriilet, az Ee jeli egyéb
erdoteriilet ovezete az orszagos erdok ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos erddk
ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (6) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(6) Ev jelii védelmi célu erdoéteriilet, az Er jelli rekredcids erdéteriilet, az Ee jeli egyéb
erdoteriilet Gvezete az orszagos Gkoldgiai halozat dkoldgiai folydsodjanak dvezetével részben
érintett Ovezet. Az orszagos Okoldgiai halozat Okologiai folydsdjanak Ovezetével részben
érintett 6vezetben e rendelet 11. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

A védelmi célu erdoteriilet 6vezete
28. §

(1) Az Ev jelt védelmi célu erdéteriilet 6vezete jellemzden az erdérdl szolo torvény szerinti
védelmi rendeltetésti erdd, a kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szold torvény
szerinti, a kornyezeti elemek védelmét, a kornyezeti terhelés megel6zését vagy csokkentését
szolgalo védderdd, a természet védelmérdl szolo torvény szerinti védett erdd, tovabba a
terliletrendezési és teleptilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgald védderdo.

(2) Az Ev jelti védelmi célu erdéteriilet Gvezetében épiilet nem helyezheto el.

(3) Az Ev jelil védelmi célu erdéteriilet 6vezete az orszdgos okoldgiai haldzat puftferteriilet
Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Okologiai haldzat pufferteriilet Gvezetével
részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (5) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Egyéb erddteriilet 6vezete

29.§



(1) Az Ee jelti egyéb erdoteriilet 6vezetébe jellemzden az erdérdl szo16 torvény szerinti védelmi
rendeltetésii erdének nem mindsiil6 erddk tartoznak.

(2) Az Ee jelti egyéb erdodteriilet 6vezetbe gazdasagi rendeltetésii erdok tartoznak.

(3) Az Ee jelti egyéb erdéteriilet ovezetben épitmények egyenként legfeljebb 300 m? brutté
alaptertilettel 1étesithetok.

(4) Az Ee jelii egyéb erdoéteriilet Gvezete az orszagos dkoldgiai halozat 6kologiai magteriilet
Ovezetével részben Cérintett Ovezet. Az orszagos Okologiai haldzat okoldgiai magteriilet
Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(5) Az Ee jelli egyéb erddteriilet 6vezete az orszagos okoldgiai halozat pufferteriilet vezetével
részben érintett 6vezet. Az orszagos 6kologiai haldzat pufferteriilet 6vezetével részben érintett
ovezetben e rendelet 11. § (5) bekezdésében foglalt korldtozasok az irdnyadok.

Rekreacios céla erdoteriilet 6vezete
30. §

Az Er jelli rekreacios erdoteriilet dvezete jellemzoen a kozjoléti célt szolgald, pihenést és
szabadidos tevékenységet biztositod épitmények elhelyezésére szolgal.

Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete
31.§

(1) Az Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezet alapvetden kistizemi vagy csaladi
hasznalata telkekbdl all, amely jellemzoéen kert, sz6ld vagy gyiimolcsos mivelési agban
szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. A kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetben a miiveléssel
Osszefiiggd egyetlen gazdasagi épiilet és legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince
épithetd, lakas nem létesitheto.

(2) Az MK jelt kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezet teriiletén birtokkdzpont nem alakithato ki.

(3) Az Mk jeli kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetében kerti t6, disztdé, medence, nyilt
tliziviztarozd nem helyezheto6 el. Ttliziviztarozo csak zartan, foldbe siillyesztve, folddel fedetten
1étesithetd.

(4) Az Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete az orszagos 6koldgiai halozat 6koldgiai
folydsojanak ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos Okoldgiai héalézat okologiai



folyosodjanak ovezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 11. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok.

(5) Az Mk jeli kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezete az erddtelepitésre javasolt teriilet
ovezetével részben érintett Gvezet. Az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetével részben érintett
ovezetben e rendelet 11. § (7) bekezdésében foglalt korldtozasok az irdnyadok.

(6) Az Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
korét a 6. melléklete tartalmazza.

Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete
32. §

(1) Az M4 jeli altalanos mezdégazdasagi teriilet 6vezetébe a term6fold mennyiségi és mindségi
védelmét, a mezOgazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) Az Ma jeli altalanos mezodgazdasagi teriilet Ovezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 6. melléklet hatdrozza meg.

(3) Az M4 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetében birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(4) Az M4 jeli 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetében a szabalyozasi terven
vizgazdalkodési masodlagos ovezet jeloléssel ellatott teriileten épiilet nem helyezhetd el, a
tertileten a V jelli vizgazdalkodasi 6vezetre vonatkozo eldirasok is alkalmazandok.

(5) Az Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete az orszagos dkoldgiai halozat 6koldgiai
magteriilet 6vezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos oOkologiai haldzat okoldgiai
magteriilet 6vezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok.

(6) Az Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete az orszagos 6koldgiai halozat 6koldgiai
folyosojanak Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos okologiai haldézat dkoldgiai
folyosodjanak ovezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 11. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(7) Az M4 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete az orszagos Okologiai halozat
pufferteriilet ovezetével részben érintett 6vezet. Az orszdgos Okoldgiai halozat pufferteriilet
ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (5) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.



(8) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete az orszagos erdok ovezetével részben
érintett 6vezet. Az orszagos erdok dvezetével részben Erintett 6vezetben e rendelet 11. § (6)
bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(9) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete az erddtelepitésre javasolt teriilet
ovezetével részben érintett Gvezet. Az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetével részben érintett
Ovezetben e rendelet 11. § (7) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(10) Az Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete jo termoOhelyi adottsagu szantok
orszagos ovezetével és a kivald termohelyi adottsdgi szantdok orszagos Ovezetével részben
érintett Ovezet. A kivald termohelyi adottsagi szantdk orszagos dvezetével részben érintett
ovezetben e rendelet 11. § (6) bekezdésében foglalt korldtozasok az irdnyadok.

Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet 6vezete
33.§

(1) Az Mt jeli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet 6vezete alapvetden természetkozeli
hasznalatot folytato telkekbdl all, amely jellemzden nadas, gyep (rét, legeld), a védett és Natura
2000 tertiletbe sorolt szantdteriiletekbdl, a vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi tertiletekbdl,
valamint a vizbazis kiils6 véddteriiletébe sorolt teriiletekbdl all.

(2) Az Mt jelt t4jgazdéalkodasi mezdgazdasagi teriilet 6vezete az orszagos dkoldgiai halozat
Okologiai magteriilet Ovezetével részben <érintett Ovezet. Az orszdgos Okologiai haldzat
okoldgiai magteriilet 6vezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 11. § (3) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

(3) Az Mt jelu tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet 6vezete az orszagos dkoldgiai halozat
Okologiai folydsdjanak ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Okologiai haldzat
okologiai folydsojanak 6vezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (4) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

(4) Az Mt jell tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet 6vezete az orszagos erddk ovezetével
részben érintett ovezet. Az orszagos erdok ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11.
§ (6) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(5) Az Mt jelti tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezete az erddtelepitésre javasolt tertilet
Ovezetével részben érintett 6vezet. Az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetével részben érintett
Ovezetben e rendelet 11. § (7) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(6) Az Mt jelu tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 6. melléklet hatdrozza meg.



(7) Az Mt jeli tijgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezetében épiilet nem épithetd, a
legeltetd allattartashoz kapcsolodd nyitott allatbealld és hozza kapcsolodd terménytarolod
épitmény elhelyezhetd.

Vizgazdalkodasi teriilet dvezete
34. §

(1) A V jeltu vizgazdalkodasi teriilet vezetébe a folydvizek és a kozcélu nyilt csatorndk
tartoznak, ahol épitményt elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet.

(2) AV jelt vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében az elhelyezhet6 ¢s tiltott rendeltetéseket a 6.
melléklet hatarozza meg.

(3) AV jelt vizgazdalkodasi teriilet 6vezete az orszagos dkoldgiai haldézat 6koldgiai magteriilet
ovezetével részben C{rintett Gvezet. Az orszagos Okologiai haldzat okologiai magteriilet
Ovezetével részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(4) A V jeli vizgazdalkodasi teriilet Ovezete az orszagos Okoldgiai halézat okoldgiai
folydsojanak ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos Okoldgiai halozat okologiai
folyosodjanak ovezetével részben érintett 6vezetben e rendelet 11. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

(5) A V jeli vizgazdalkodasi teriilet 6vezete az orszagos okoldgiai halozat pufferteriilet
Ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos Okologiai halézat pufferteriilet Gvezetével
részben érintett Gvezetben e rendelet 11. § (5) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant nagy Kiterjedésit sportolasi célu teriilet 6vezete
35.§

(1) A Kb-Sp jeli kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet Svezetébe a sport célu
tevékenységeket szolgal? teriiletek tartoznak.

(2) A Kb-Sp jelt kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezetben az elhelyezhetd és
tiltott rendeltetéseket a 6. melléklet hatarozza meg.

(3) A Kb-Sp jelt kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezete az orszagos erddk
ovezetével részben érintett Gvezet. Az orszagos erdok ovezetével részben Erintett Gvezetben e
rendelet 11. § (6) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.



Kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriilet dvezete
36. §

(1) A Kb-T jelii kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet Gvezetében a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatat szolgald épitmény helyezheto el.

(2) A Kb-T jelt kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriilet 6vezetében az elhelyezhetd és
tiltott rendeltetéseket a 6. melléklet hatarozza meg.

1V, Fejezet
Zaro rendelkezések

37.§

(1) A rendelet el6irasait a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet mellékletei a kovetkezdk:

melléklet: Szabalyozasi tervlap 1.

melléklet: Szabalyozasi tervlap II.

melléklet: Szabalyozasi tervlap III.

melléklet: Az épitési Gvezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
melléklet: A beépitésre szant teriileten elhelyezhetd ¢s tiltott rendeltetések
melléklet: A beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések

AN

(3) Hatélyét veszti Pethéhenye Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 7/2006. (VIII.
10.) 6nkormanyzati rendelete a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatanak jovahagyasarol.

38.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 31. napon 1ép hatalyba.

Dedk Istvan Gyorgy Dr. Urmésiné Kémives Eleondra
polgarmester jegyz0
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3. melleklet az .../2024. (.......) onkormanyzati rendelethez M=1:4000



AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

4. melléklet a .../2024. (...) szam0 6nkorményzati rendelethez

a telek az épilet megengedett a telek
) kialakithaté beépithets legkisebb megengedett legkisebb /legnagyobb
legkisebb /legnagyobb legnagyobb legkisebb
terilet Slessé beépitettsé kézmiellatasi mértéke és
Svezeti jel/kéd beépitési e erdlete szelessege . 3 ; seplietisege zdldfelileti Epiletmagasség Homlokzatmagassag médja
L mivelési dg terilete szélessége 3
médja ardnya
min. (és/vagy max.*) terepszint felett
m m P .
m2 m m2 m % % kdézmivesitettség
max. max.
1000 m2 telek teriletig részleges - villamos energia,
o KSziizemi ivoviz. kézizemi
1 LF1 o . 700 20 400 . 30%, 40 5.0 6.0 ozvzemi lvoviz, kozozemi
1000 m2 feletti telek szennyviz elvezetés, kozterileti
teriletre vetitve 10% csapadékviz elvezetés
1000 m2 telek teriletig részleges - villamos energia,
20%, Kézizemi ivoviz, kzizemi
2 Lf-2 o - 1000 20 800 14 % 40 5.0 6.0 ozuzemi voviz, kozuzemi
1000 m2 feletti telek szennyviz elvezetés, kézterileti
teriletre vetitve 10% csapadékviz elvezetés
részleges - villamos energia,
3 vt sz - Svezet terilete | kialakult Kialakult kialakult 30 40 7.5 - ozozemi voviz, kozizem!
szennyviz elvezetés, kézterileti
csapadékviz elvezetés
hianyos - villamos energia,
Kézizemi ivoviz, di
4, Ga-l sz . 3000 40 3000 40 40 30 7.5 - ozozemi oviz, egyedt
szennyviz kezelés, kdzterileti
csapadékviz elvezetés
részleges - villamos energia,
5. Ga-2 o - 3000 40 2000 30 40 30 6.0 - ozozemi voviz, kozizem!
szennyviz elvezetés, kézterileti
csapadékviz elvezetés
6. KOG - - - - - - - - - - -
7. K&ézm - - - - - - - - - - -
hianyos - villamos energia,
di ivoviz, di
8. K-mi sz . Svezet terilete | kialakult 6000 50 40 40 6.0 - cgyedt voviz, egyed!
szennyviz kezelés, kdzterileti
csapadékviz elvezetés
részleges - villamos energia,
9 Zkp Sz - Svezet terilete - Svezet teriilete - 3 70 4.0 - ozuz'eml |vowzl, oEuzenll )
szennyviz elvezetés, kézterileti
csapadékviz elvezetés
10. Ev - - - - - - 0 - - - -
1 Er SZ - - - kialakult - 1 - - - kézmivesitettlen
12 Ee - - - - - - 0 - - - -
13 Mk (o] - 1500 12 1500 - 3 - 4.5 - kozmiivesitettlen
) 3 L
14 Mé Sz - - - 20 000 - - 6.0 - kozmiivesitettlen
birtoktest 2%-a,
15. Ma birtokkdzpont - - - 20 000 - a birtokkdzpont teriletének - 6.0 - kézmivesitettlen
legfeliebb 20%-a
rét, legelé - - 50 000 - 0.5 - 4.0 - kézmiivesitettlen
16 Mt SZ
egyéb - - 0 - 0 - 0 - -
17. \% - - - - - - 0 - - - -
részleges - villamos energia,
18. Kb-sp O - Svezet terilete - 7000 - 5 - 7.5 - kdzizemi ivéviz, kéziizemi
szennyviz elvezetés
Jelmagyaréazat

- az érték nem szabalyozott




5. melléklet a .../2024. (...) szdmU onkorményzati rendelethez

A beépitésre szant terileten elhelyezheté és tiltott rendeltetések

altaldnos haszndlat szerinti besorolds
megnevezése és az azon belili sajatos
haszndlat szerinti jeldlés (Svezet/épitési Svezet
jele)

Falusias lakéterilet

e

agi izemi

Falusias lakoterilet

altalanos gazdasagi
tervlet
altalanos gazdasagi
tervlet
das
tervlet

mezogaz

Lf-1

Lf-2 Ga-1 Ga-2 K-Mié

1.Rendeltetés, onallé rendeltetési egység

1.1. lakés

telkenként elhelyezhetd 6ndllé rendeltetési egységek
legnagyobb szama

1.2. iroda

telkenként elhelyezhetd 6ndllé rendeltetési egységek
legnagyobb szama

1.3. idiilé

telkenként elhelyezhetd 6ndllé rendeltetési egységek
legnagyobb szama

1.4. szolgdlati lakds

1.5. tulajdonosi lakds

1.6. egészségigyi

1.7. szocidlis

1.8.hitéleti

1.9. igazgatdasi

1.10. évoda, bdlcséde

.11. nevelési

.12. oktatdsi

.13.kultordlis

.14. k6z6sségi szérakoztatd

.15. kereskedelmi

.16. szolgdltatéi

.17. vendéglété

.18. szdllés jellegi

.19. didkszallds

.20. munkdsszallas

.21. kemping

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

.22. sport

I R e Rl e E e Rl
IRl I D P e e e e e e e e e e
| =X X|X|X||d|H|H]|H|H||H|H|d]| ™
IR R R R R R R R E E R R R R

1.23.nem zavaré hatdst gazdasdagi tevékenység

XXX XXX X = XXX X X XX | X[ >X| X

>
>

.24.nem zavard hatdsu ipari

.25. zavaré hatdso ipari

.27. raktér, tarolds

1
1
1.26. gazdasdgi
1
1

.28. mez8- és erdégazdasdagi izem

1.29. dllattartdsi és dllattenyésztési

1.30. mezégazdasdagi termék feldolgozasi

1.31. izemanyagtéltd

—Ax<|><|[=|=]=|=|=

|||
|| X|X|[H]|]|X]| X
| XX X|X|X|H]|X

1.32. telepilésgazddalkoddsi, telepilésizemeltetési

>

—
—

1.33. kdzdsségi kozlekedést kiszolgald

—

X| X |IX|IX|X|X|X|H]|3]|X]| X

—
x| X
—

,,,,,

fogalom szerinti

2. Melléképitmény

2.1. kézmi becsatlakozds mitargy

2.2. kdzmipbtld mitargy

2.3. hulladékgyiijté edénytdrold

2.4. épiilettdl kilonalls, épitménynek nem minésiilé
kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény

2.6. husfistols, jégverem, zdldségverem

2.7. dllatdl, allatkifuté

2.8. tragyatdrold

2.9. komposztdald

XIX|X|X|X| X |X]|X]|X

XX | X|X|X| X |X|X]|X
XIX|X|[X]X] X |X]|X]|X
X[ X]|X] X |X]|X]|X
XIX|X|[X]X] X |X]|X]|X




2.10.sil6 T T

2.11. émlesztettanyag-, folyadék-, gaztdarold T T

2.12. épitménynek nem min8silé antennatarté szerkezet,

i i X X
zdaszlétartd oszlop
2.13.egyéb helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott
fogalom szerint
3. Egyéb épitmény
3.1. 3,5 t 8nsllyndl nehezebb gépjarmivek szdmadra gardzs X T
3.2. lakdékocsi X X

3.3. egyéb, épiiletnek nem min8siil, lakds vagy egyéb dndllé
rendeltetési egység kivaltdsara szolgald, huzamos T T
tartézkoddsra alkalmas létesitmény

,,,,,

forgalom szerint

Rendeltetés ondllé rendeltetési egység jeldlése az dvezet/épitési Svezet teriiletén:

elhelyezhets (X)

feltétellel elhelyezheté (F)

tiltott (T)

amennyiben indokolt, a kialakult dllapot szerint megtarthatd, de Ujként nem létesithets (M)




6. melléklet a .../2024. (...) szam0 dnkorméanyzati rendelethez

A beépitésre nem szant terilleten elhelyezheté és tiltott rendeltetések
altaldnos haszndlat szerinti besorolds K]
megnevezése és az azon belili sajatos - k] ) :5
haszndlat szerinti jeldlés (Svezet/épitési k] 5 % :5 ~§ 5 E
Svezet jele) 'g. % % 2 =y -§ ) §
x - D o 8 - K ] -
3 2 8 2 k) R T = =
3 g S E: 3 £z | 2 5 $
3 2 R 5 k3 - 2 ° 2 o
N [ x > 0 v @ = ") -
0 = 5 9 ) 3~ o 2 g
- 3 ; g E | $ E | # $
i £ 2 = 3 3 ® 3
g 2 £ 5 8 E 2
£ 2 4= <
= B >
2
Kou Koézm Zkp Mk Ma Mt Vv Kb-sp Kb-T
1.Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység
1.1. lakas T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd éndllé rendeltetési egységek
Jlegnagyobb szama ) . . ) ) ) : ) i
1.2. iroda T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd éndllé rendeltetési egységek
Jlegnagyobb szama ) . . ) ) ) : ) i
1.3. idilé T T T T T T T X T
telkenként elhelyezhetd éndllé rendeltetési egységek
Jlegnagyobb szama . ) ) ) : ) i
1.4. szolgdlati lakas T T T T T T T X T
1.5. tulajdonosi lakés T T T T T T T T T
1.6. egészségigyi T T T T T T T T T
1.7. szocidlis T T T T T T T T T
1.8.hitéleti T T T T T T T T X
1.9. igazgatdsi T T T T T T T T T
1.10. évoda, bdlcséde T T T T T T T T T
1.11. nevelési T T T T T T T T T
1.12. oktatdsi T T T T T T T X T
1.13.kultoralis T T T T T T T X T
1.14. koz6sségi szérakoztatd T T T T T T T X T
1.15. kereskedelmi T T T T T T T T T
1.16. szolgdltatéi T T T T T T T X X
1.17. vendéglatd T T T T T T T X T
1.18. szdllas jellegi T T T T T T T X T
1.19. didkszallés T T T T T T T X T
1.20. munkésszéllas T T T T T T T T T
1.21. kemping T T T T T T T X T
1.22. sport T T T T T T T T T
1.23.nem zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenység T T T T T T T T T
1.24.nem zavaré hatdso ipari T T T T T T T T T
1.25. zavaré hatdso ipari T T T T T T T T T
1.26. gazdasagi T T T T T T T T T
1.27. raktar, taroldas T T T T T T T T T
1.28. mez8- és erd8gazdasdgi izem T T T T X T T T T
1.29. &llattartdsi és dllattenyésztési T T T X X F T T T
1.30. mez8gazdasdagi termék feldolgozasi T T T X X T T T T
1.31. izemanyagtdltd T T T T T T T T T
1.32. telepiilésgazdalkodasi, telepilésizemeltetési T T T T T T T T T
1.33. koézdsségi kdzlekedést kiszolgald X T T T T T T T T
1.34. kilaté T T T X T T T T T
JMelléképitmények
2.1. kdzmi becsatlakozdas mitargy X X T X X T X X T
2.2. k6zmipdtld mitargy T X T X X X T X T
2.3. hulladékgyiijté edénytarold X X X X X X T X X
2..4. épijleﬁc'i'l kilénalls, épitménynek nem minésilé T T T T T T T T T
Jkirakatszekrény
2.5. kerti épitmény T T X X T T T X T
2.6. hisfistols, jégverem, zdldségverem T T T X X T T T T
2.7. allatdl, allatkifutd T T T X X T T T T
2.8. tragyatdrold T T T X X T T T T
2.9. komposztald T T T X X T T X T
2.10.sil6 T T T T X T T T T
2.11. émlesztettanyag-, folyadék-, gdztérold T T T T X T T T T
2.[1 2.’épitr’nénynek nem min&silé antennatartéd szerkezet, X X X X X T T X T
zGszlétartd oszlop
2.13.egyéb helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott
fogalom szerint
JEgyéb épitmények
3.1. 3,5 t 8nsUlyndl nehezebb gépjdrmivek szdmadra gardzs T T T T X T T T T
3.2. lakdkocsi T T T T T T T X T
3.3. egyéb, épiletnek nem mindsils, lakds vagy egyéb 6nallé T T T T T T T T T
3.4. egyéb, helyi épitési szabalyzatban meghatérozott
fogalom szerint

Rendeltetés 8nallé rendeltetési egység jeldlése az vezet/épitési Svezet teriiletén:
elhelyezhetd (X)
feltétellel elhelyezhetd (F)
tiltott (T)
amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthaté, de vjként nem létesithetd (M)





